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La innovacion es sorprendete y en el campo inmobiliario mas atn. Esta
partida del corretaje inmobiliario esta dando lo mejor de cada uno, de la
creacién en todos sus aspectos, de las aplicaciones innovadoras donde las
haya. Sobre todo para el bolsillo de los promotores de la jugada.

Hace tiempo, IC evaluaba las variantes de subastas inversas en donde
pueden ser cualquier cosa menos subastas. Ahora el nuevo concepto de
compra venta nos viene de la empresa Torrent de Julia en donde se ha
disefiado un mecanismo de compra-venta de inmuebles mediante
licitaciones. Aunque yo creo que puede ser cualquier cosa menos una
licitacion. Vamos a desgranar el mecanismo.

El vendedor de un inmueble que esté interesado en llevar a cabo la venta
con este sistema, encarga una tasacion oficial por alguna tasadora
reconocida por el Banco de Espafa y con la empresa en cuestién acuerdan
el precio de salida.

Los compradores interesados, realizaran una oferta como minimo a partir
del precio de salida, y para poder participar en la subasta tendran que
depositar un cheque bancario por el 5% del valor inicial. A partir de
aqui, el mecanismo es analogo a una subasta abierta, en donde el precio del
inmueble va subiendo un 1% hasta que quede un solo oferente.

Este oferente, se quedara con la opcion de compra del inmueble, se firma
contrato de arras (curioso que no sea contrato de compraventa aunque
tiene sus motivos) y paga un 10% adicional sobre el valor final de compra.
A partir de este punto, el comprador tiene cuatro semanas para ir a
notariay formalizar la compraventa. Si este plazo se dilata, el comprador
pierde el 15% entregado hasta ahoray el inmueble se adjudica al segundo
postor.

Esto no es licitacion, es subasta por la via rapida y como tengas problemas
de cualquier tipo con la hipoteca has perdido el 15% sin enterarte siquiera
por donde te ha venido el palo, puesto que tienes un contrato de arras, no
de compra-venta.

Por otra parte, gozar de los servicios tan novedosos de esta empresa, tiene
un coste del 5% del valor de adjudicacién del inmueble, que paga el
vendedor. No he visto pagar més de un 3% en la vida, pero sobre cobro de
comisiones cada cual cobra en su empresa lo que considera oportuno y es
muy respetable.

Este tipo de sistemas sélo favorecen al intermediario, puesto que
tampoco se especifica si el 5% que se tiene que pagar en concepto de
comision se ha de abonar por parte del vendedor en el caso que la venta no
llegue a buen fin, extremo muy posible si no compras la vivienda al
contado.

p—
[ A

||

BUSCAR: /-

AR = il F N i 2 A

W VWeblogs

busca con Google

>

PUBLICIDAD -

Encuesta
dela Sema

Descubre |a nueva
PAGINA'DE USUARIO

Top 10

Lo+leido

1.

Labomba de tiempo de la deuda publica
global

2. ¢Estamos tan avanzados con la energia
solar?

3. Impuestos sobre gasolina tendran que subir
aun mas

4. Legalizar prostituciéon y hachis puede
reportar 15.000 millones en impuestos

5. SMS 7332: yo también te quiero, pero lo
nuestro es imposible

6. Las marcas mas valiosas del 2009

7. Nuevo documental para comprender la
crisis

8. (¢Existe realmente la propiedad privada en
Espana?

Algunos mitos claves del “libre comercio”
10. Elsistema actual de becas penaliza al buen
estudiante
Lo+votado

1. Algunos mitos claves del "libre comercio™

2. Franciaplantea suprimir billete de 500
euros

3. Presion fiscal y esfuerzo fiscal: falsos
sobreentendidos

4. Labomba de tiempo de la deuda puablica
global

5. Eldoélar financia la especulacién mundial

6. ¢Como disenarias los Presupuestos
Generales del Estado?

7. Quiebrasbancarias en EE.UU. llegan a 92
Tres décadas de mayor desigualdad
Nuevo documental para comprender la
crisis

10. Nuevos parametros para medir el bienestar

social



http://www.elblogsalmon.com/
http://www.pymesyautonomos.com/
http://www.tecnologiapyme.com/
http://www.elblogsalmon.com/sectores/ingenieria-subastera-aplicada-a-los-inmuebles#module-wsl
http://www.weblogssl.com/
http://www.elblogsalmon.com/signup
http://www.elblogsalmon.com/economia-domestica/justicia-gratuita
http://www.elblogsalmon.com/
http://www.elblogsalmon.com/entorno/plan-e-carteles-por-todas-partes
http://www.elblogsalmon.com/autor/remo00
http://www.elblogsalmon.com/sectores/ingenieria-subastera-aplicada-a-los-inmuebles#blog-comments
http://www.elblogsalmon.com/marketing-y-publicidad/tu-piso-por-un-euro
http://www.casasalicitacion.com/
http://www.elblogsalmon.com/tag/encuesta+de+la+semana
http://www.elblogsalmon.com/2008/09/03-conceptos-de-economia
http://www.elblogsalmon.com/2008/12/25-video-explicativo-de-la-pagina-de-usuario
http://www.elblogsalmon.com/economia/la-bomba-de-tiempo-de-la-deuda-publica-global
http://www.elblogsalmon.com/entorno/estamos-tan-avanzados-con-la-energia-solar
http://www.elblogsalmon.com/entorno/impuestos-sobre-gasolina-tendran-que-subir-aun-mas
http://www.elblogsalmon.com/entorno/legalizar-prostitucion-y-hachis-puede-reportar-15000-millones-en-impuestos
http://www.elblogsalmon.com/economia-domestica/sms-7332-yo-tambien-te-quiero-pero-lo-nuestro-es-imposible
http://www.elblogsalmon.com/marketing-y-publicidad/las-marcas-mas-valiosas-del-2009
http://www.elblogsalmon.com/economia/nuevo-documental-para-comprender-la-crisis
http://www.elblogsalmon.com/criticas-y-recomendaciones/existe-realmente-la-propiedad-privada-en-espana
http://www.elblogsalmon.com/economia/algunos-mitos-claves-del-libre-comercio
http://www.elblogsalmon.com/sectores/el-sistema-actual-de-becas-penaliza-al-buen-estudiante
http://www.elblogsalmon.com/economia/algunos-mitos-claves-del-libre-comercio
http://www.elblogsalmon.com/economia/francia-plantea-suprimir-billete-de-500-euros
http://www.elblogsalmon.com/economia-domestica/presion-fiscal-y-esfuerzo-fiscal-falsos-sobreentendidos
http://www.elblogsalmon.com/economia/la-bomba-de-tiempo-de-la-deuda-publica-global
http://www.elblogsalmon.com/economia/el-dolar-financia-la-especulacion-mundial
http://www.elblogsalmon.com/el-blog-salmon/encuesta-de-la-semana-como-disenarias-los-presupuestos-generales-del-estado
http://www.elblogsalmon.com/mercados-financieros/quiebras-bancarias-en-eeuu-llegan-a-92
http://www.elblogsalmon.com/economia/tres-decadas-de-mayor-desigualdad
http://www.elblogsalmon.com/economia/nuevo-documental-para-comprender-la-crisis
http://www.elblogsalmon.com/economia/nuevos-parametros-para-medir-el-bienestar-social

Por tltimo, de todos es bien conocido que las subastas se pueden
amainar, tanto al alza como a la baja. No digo que sea el caso de esta
empresa, puesto que no he asistido a ninguna y aqui todo el mundo es
bueno hasta que se demuestre lo contrario, pero si queremos confirmar los
mecanismos por los que una subasta se puede disparar tanto al alza como a
la baja, pasaros por el blog de Tristan, que tiene historias reales para
aburrir. ¢Qué opinais de estas ingenierias subastero-inmobiliarias?
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